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Pérmbledhje

Rrjetet neurale jané njé instrument i fugishém qé pérdoren pér zgjidhjen e shumé
problematikave, duke u bazuar né parimin e funksionimit té sistemin nervor
biologjik. Aftésia e rrjeteve neurale pér t’u trajnuar dhe mésuar, si dhe pér t&
korrigjuar gabimet, pérbén njé avantazh pér zgjidhjen e problematikave né ¢do fushé
té jetés. Qéllimi i kétij punimi konsiston né vlerésimin e ¢mimit t& pasurive té
paluajtshme, népérmjet aplikimit té topologjive t€ ndryshme té rrjeteve neurale. Né
kété artikull, do té trajtohen disa modele vierésimi qé jané té pérshtatshme pér tregun
e pasurive té paluajtshme.

Fjalékyce: Vlerésimi, serité kohore, rrjetet neurale, arkitektura e rrjetit neural.
Abstract

Neural networks are a powerful tool used to solve many problems, based on the
principle of functioning of the biological neural system. The ability of neural
networks to train and learn, as well as to test and correct mistakes, is an advantage in
solving problems in every area of life.

The purpose of this paper is to evaluate the price of real estate, through the
application of different topologies of neural networks. In this article, we will address
some valuation models that are suitable for the real estate market.

Keywords: Evaluation, time series, neural networks, neural network architecture.
Hyrje

Rrjetet neurale artificiale (Hubel & Wiesel, 2005) pérbéjné njé instrument
mjaft té fugishém né ditét e sotme pér zgjidhjen e detyrave té ndryshme, ndér
to dhe detyrat e vlerésimit, klasifikimit apo parashikimit té té dhénave. Njé
nga pérparésité kryesore té rrjeteve neurale éshté mundésia pér té pérafruar
apriori funksionet jo-lineare, pa asnjé informacion paraprak né lidhje me
vecorité e té dhénave. Njé tjetér pérparési e pérdorimit té rrjeteve neurale pér
vlerésimin dhe parashikimin e té dhénave éshté aftésia pér té mésuar vetém
nga shembujt; gjithashtu rrjetet neurale jané né gjendje té kapin varési té
fshehura dhe jo-lineare, edhe nése ka njé zhurmé té konsiderueshme né setin
e trajnimit.
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Si disavantazhe té rrjeteve neurale pérmendim se ato mund té mésojné
varésing, té vlefshme vetém pér njé periudhé té caktuar kohe dhe gabimi i
parashikimit mund té mos vlerésohet me saktési. (Nielsen, 2015)

Qéllimi i kétij studimit éshté té aplikojé dhe krahasojé metoda té njohura pér
pércaktimin e njé modeli né funksion té vlerésimit té ndryshimit t& cmimeve
né tregun e transaksioneve reale té pasurive té paluajtshme, bazuar né
teknologjité e rrjeteve neurale, té cilat do t& mund té& pérmirésojné ndjeshém
efikasitetin e agjencive té pasurive té paluajtshme.

Né fazén fillestare, do té analizohen metodat e njohura té vlerésimit té té
dhénave, duke pérdorur rrjetet neurale artificiale.

Faza e dyté konsiston né zhvillimin e njé modeli dhe algoritmi té vlerésimit
té atributeve gé ndikojné né gmimin e pasurive té paluajtshme.

Faza e treté éshté studimi i algoritmit t& parashikimit té ¢mimit té pasurive té
paluajtshme. Pér realizimin e detyrave té sipérpérmendura do té pérdoren
funksionalitetet e paketés MATLAB (Matlab & Simulink) si dhe metodat e
teorisé sé rrjeteve neurale artificiale.

Metodologjia e eksperimenteve

Né kété paragraf paraqgitet njé zgjidhje e problemit té vlerésimit té ¢cmimit té
pasurive té paluajtshme né qgytetin e Tiranés népérmjet realizimit té disa
eksperimenteve. Jané pérdorur té dhénat pér objektet e pasurive té
paluajtshme (apartamente) té marra gjaté periudhés nga 1 gershor 2019, deri
mé 1 néntor 2019. Secili prej eksperimenteve mund té ndahet né disa faza.

Hapi i paré konsiston né formimin e njé seti gé do té pérdoret pér té trajnuar
modelin. Né kété fazé pércaktohet se si do té paragiten té dhénat (neuronet
hyrése dhe dalése).

Vlerésimi duke pérdorur rrjetin neural artificial konsiston né té mésuarit e
historikut t& ndryshimit té variablit né njé kohé té kufizuar té zgjedhur dhe
aplikimin e informacionit té mésuar pér té ardhmen. Té dhénat nga e kaluara
do té shérbejné si inputet e rrjetit neural artificial dhe si output marrim
¢mimin e pasurive t& paluajtshme né té ardhmen. Pér realizimin e
eksperimenteve &sht€ pérdorur “t€ mésuarit me mésues” ose “t€ mésuarit me
mbikéqyrés”, i cili konsiston n€ pérfshirjen e ndryshimit t€ peshave t€ rrjetit
népérmjet aplikimit t& njé grupi kampionésh trajnimi, i cili pérfagésohet nga
inputi dhe outputi i déshiruar. Ky trajnim pérséritet né ményré té
vazhdueshme, pér té arritur njé gjendje té géndrueshme té peshave sinaptike,
té cilat ndryshohen pér té minimizuar diferencén midis daljes sé déshiruar
dhe asaj aktuale té rrjetit.

Pér zgjidhjen e problemit té vlerésimit pérdoren lloje té ndryshme rrjetesh
neurale, si multilayer perceptrons (Du & Swamy, 2019), feed-forward neural
networks (Annema, 2012), radial basis functions (Liu, 2013) convolutional
neural networks (Michelucci, 2019), etj. Pér realizimin e géllimit té Kkétij
punimi éshté zgjedhur modeli multilayer perceptron, duke konsideruar
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aftésiné e tij gjithépérfshirése né trajtimin e njé spektri té gjéré problemesh
nga fusha té ndryshme.

Pér trajnimin e modelit jané pérdorur té dhéna té marra nga fage té agjencive
imobiliare, si: Remax, Century2l dhe Future Home, pér periudhén e
sipérpérmendur pér gytetin e Tiranés.

Té dhénat e disponueshme jané ndaré né tre grupe: set trajnimi (i té
mésuarit), set vlerésimi dhe set testimi. Kéto sete mund té mbivendosen dhe
nuk duhet té jené té vazhdueshme vazhdueshme (James & Witten & Hastie
& Tibshirani, 2013). Seti i té mésuarit éshté njé sekuencé gé i paraqitet rrjetit
neural gjaté fazés sé trajnimit (mésimit). Rrjeti pérshtatet me té pér té arritur
rezultatet e kérkuara (me fjalé té tjera, pesha né rrjet ndryshohet bazuar né
kété set). Diferenca né daljen e kérkuar matet duke pérdorur setin e
vlerésimit dhe ky ndryshim pérdoret pér té vértetuar nése trajnimi i rrjetit
mund té pérfundojé. Seti i fundit, grupi i testimit, pérdoret mé pas pér té
provuar nése rrjeti éshté né gjendje té punojé gjithashtu me té dhénat gé nuk
jané pérdorur né procesin e méparshém.

Pér ta pérmbledhur, seti i trajnimit pérdoret pér krijimin e njé modeli, seti i
vlerésimit pérdoret pér verifikimin e modelit, dhe seti i testimit pérdoret pér
testimin e pérdorshmérisé sé modelit.

Té dhénat
| |
Seti i trajnimit
[
Seti i vlerésimit

Seti i testimit

Figura 1. Setet e t& dhénave

Pérpunimi i t& dhénave éshté njé proces shumé i réndésishém, sidomos pér
rrjetet neurale ku outputi duhet té jeté brenda njé diapazoni té caktuar
vlerash. Pra, éshté e pamundur té parashikosh vlera jashté kétij intervali dhe
pér kété arsye nevojitet normalizimi i té dhénave. Té dhénat origjinale
konvertohen paraprakisht né njé format té atillé, gé té mund té shérbejné si
input pér rrjetin neural. Pér shembull, kemi té dhéna sasiore gé ndikojné né
¢mimin e njé apartamenti, si numri i kateve, numri i dhomave, sipérfagja,
dhe té dhéna cilésore si zona dhe tipi/materiali i ndértimit. Té dhénat

cilésore, nga bashkésia e té dhénave x={x1, Xz, ..., Xn}, n=Li ky i - numri i
elementéve té setit x (pér shembullin toné i = 300), duhet té kuantikohen
dhe normalizohen. Pér kriterin cilé€sor “zona”, jané marré né konsideraté
njésité administrative té Tiranés, ku ¢do njési administrative éshté paraqgitur
sipas numrit pérkatés, pér shembull Njésia administrative 1, ka numrin njé.
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Pér kriterin “tipi/materiali i ndértimit”, kuantifikimi ose paraqitja me vleré
numerike éshté béré si né tabelén Nr 1 (Paragitja me vleré numerike e
materialeve té ndértimit):

Tabela 1. Paragitja me vleré numerike e materialeve t& ndértimit

Materiali = Numri =
Tulla 1
Beton 2
Gur 3
Dru 4
Parafabrikate 5
Konstruksion metalik 6

Normalizimi i tyre éshté realizuar duke pérdorur formulén e méposhtéme:

x

Ximgrm =
Tmay

KU Xmax - Vlera maksimale e x dhe Xinorm - Vlera e normalizuar e Xi.
Né pérfundim té kétij procesi té dhénat ndodhen brenda segmentit [0,1].

Pér realizimin e eksperimenteve jané pérdorur 300 rekorde té objekteve té
pasurive té paluajtshme (apartamente) té marra gjaté periudhés nga 1 gershor
2019, deri mé 1 néntor 2019, pér qytetin e Tiranés. N& tabelén Nr 2 (Rekorde
té té dhénave hyrése té normalizuara) gjenden disa prej rekordeve té
normalizuara.

Tabela 2. Rekorde té té dhénave hyrése té normalizuara

Nr Nr. i kateve_| Nr.idhomavr_| Siperfagjs_ Zona | Materiali—
1 0.33 0.4 0.37 0.4 0.24
2 0.83 0.93 0.12 0.2 0.15
3 1 0.4 0.12 0.2 0.18
4 0.17 0.2 0.25 0.6 0.31
5 0.67 0.67 0.12 0.2 0.15
6 0.5 0.27 1 0.2 0.14
7 0.33 0.33 0.5 0.6 0.27
8 0.17 0.13 0.25 0.6 0.32
9 0.67 0.07 0.62 0.4 0.23
10 0.33 0.2 0.12 0.8 0.95

Rezultatet e eksperimenteve

Jané realizuar dy lloje eksperimentesh duke pérdorur parametra té ndryshém,
si: numri i epokave, numri i neuroneve né shtresat e fshehta. Fillimisht,
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modeli éshté mésuar me setin e trajnimit, i cili pérbéhet nga té gjitha
rekordet dhe po i njéjti set t€ dhénash éshté pérdorur pér testim.
Eksperimentet jané realizuar duke pérdorur tipologji té ndryshme té
arkitekturés sé rrjetit neural (Zoff & Le, 2016). Eshté ndértuar njé rrjet
neural me katér shtresa, pérkatésisht: shtresa hyrése, dy shtresa té fshehura
dhe shtresa dalése.

Né figurén Nr 2 (Arkitektura e rrjetit neural) shfaget njé nga arkitekturat e
pérdorura, numri i neuroneve né shtresén hyrése, numri i neuroneve tek
shtresa e fshehté dhe neuroni dalés.

4\ Meural Metwork Training (nntraintool] — s

Mewural Network

E R

Data Division: Index (divideind]

Algorithms

Training: RProp (trainrp)
Performance: Mean Squared Error (mse)
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Progress
Epoch: o | 10000 iterations ] 10000
Time: | 0:05:02 |
Performance: 105 [[00028 T | 000
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Figura 2. Arkitektura e rrjetit neural

Pér zhvillimin e eksperimenteve éshté pérdorur paketa Matlab 8.5 R2015a
(Matlab & Simulink). Né eksperimentin e paré, té dhénat e pérdorura pér
trajnim jané pérdorur edhe pér té testuar modelin. Né eksperimentin e dyté,
seti i trajnimit pérmban 299 rekordet e para dhe rekordi i fundit u pérdor pér
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testim, pra, testimi u realizua me té dhéna té papérdorura mé paré pér
trajnim. Trajnimi dhe testimi jane pérséritur 299 heré, ku rekordi i patrajnuar
pérdoret pér testim.

Pér vlerésimin e performancés sé modelit &shté konsideruar gabimi mesatar
kuadratik (Freedman, 2009), i cili pérllogaritet me formulén e méposhtme:

n
1 -
MSE = —Z(F,-— ¥i)F
N4
=1
Ku ™ — numri i parashikimeve, Y- vektori i vlerave té vézhguara té variablit
qé parashikohet me ¥- vlera e parashikuar.

Rezultatet, sipas numrit té epokave dhe numrit t¢ neuroneve né shtresén e
fshehur, pér secilin prej eksperimenteve, paragiten né tabelén Nr 3
(Rezultatet e eksperimenteve):

Tabela 3. Rezultatet e eksperimenteve

MSE Eksperiment 1 MSE Eksperiment 2
Arkitektura

Numri i epokave Numri i epokave

Nr. i

neuroneve né
shtresat e 5 100 1000 10000 5 100 1000 10000
fshehura
5 0.1218 0.1171 0.1297 0.1381 0.1887 0.1365 0.1524 0.1606
10 0.1713 0.1375 0.1385 0.1387 0.2424 0.1398 0.1472 0.1432
20 0.2124 0.1384 0.1387 0.1395 0.3692 0.1447 0.1480 0.1497

Gabimi mesatar kuadtratik rezulton mé i ulét né eksperimentin e paré, ku té
dhénat e pérdorura pér trajnim jané té njéjta me té dhénat e pérdorura pér
testim, si dhe pér rrjetin me 5 neurone né shtresat e fshehura dhe pér 100
epoka. Né kété rast, trajnimi dhe testimi pérfundoi pér 2 minuta, né njé
makiné me procesor Intel Core i5-8400, x64, me kujtesé fizike 8 GB dhe me
sistem operimi Windows 10 Pro.

Rezultatet eksperimentale tregojné se 100 - 1000 epoka jané té mjaftueshme
pér trajnim efektiv té rrjetit me 5-10 neurone né shtresén e fshehur. Vihet re
njé rritje e lehté e gabimit me rritjen e numrit t& neuroneve dhe numrit té
epokave, e cila shpjegohet me véllimin e pamjaftueshém té té dhénave té
trajnimit, ku modeli fillon t&¢ memorizojé té dhénat e trajnimit né vend gé té
mEésojé té pérgjithésojé prej tyre (Rogers & McLelland, 2004).

Konkluzione

Rrjetet neurale jané té pérshtatshme pér zgjidhjen shumé problemeve,
népérmjet té mésuarit nga shembujt, pa shtuar asnjé informacion tjetér i cili
edhe nése éshté, mund té& mos jeté i besueshém e mund té shkaktojé mé tepér
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konfuzion sesa parashikim té sakté. Rrjetet neurale artificiale jané té afta té
pérgjithésojné (Siddhaling & Prema, 2011) dhe shmangin zhurmat.

Rrjetet neurale artificiale jané pérdorur gjérésisht pér zgjidhjen e problemeve
té ndryshme, sidomos kur nuk zotérohet pérshkrim i detajuar i informacionit
gé pérdoret pér t& mésuar modelin.

Nga eksperimentet rezultoi se gabimi éshté mé i ulét, rreth 10-15%, nése seti
i t& dhénave té pérdorura pér testim éshté i njéjté me setin e té dhénave té
pérdorura pér trajnim, ndérsa gabimi né rastin e eksperimentit té dyté (kur
seti i té dhénave té pérdorura pér testim éshté i ndryshém nga té dhénat e
pérdorura pér trajnim) é&shté rreth 5% mé shumé. Nisur nga kéto rezultate,
rrjetet neurale mund té shérbejné si mekanizma té efektshme pér zgjidhjen e
problemeve té vlerésimit dhe parashikimit me saktési té larté.
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